Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla inwestycji TOKARY PARK

Data sporzadzenia
prospektu
15 wrzesien 2025 r.

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BMP INVEST Sp. z 0.0. KRS 0001009385
Adhs Siedziba: ul. Drobiowa 9, 83-304 Zaleze

- Tokary, ul. Zdrojowa

Adresy punktéw w ktérych jest przedstawiana oferta:

NIP, o ile zostat nadany

Numer NIP i REGON
5892077752

REGON, o ile taki posiada
524026146

512 569 798

Numer telefonu

sprzedaz@bmpinvest.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Nie posiada
Adres strony internetowej www.bmpinvest.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Zdrojowa 2

Adres

. 10.01.2024
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 13.02.2025

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:sprzedaz@bmpinvest.pl

Adres

ul. Zdrojowa 4,6

Data rozpoczecia

14.08.2024

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

12.08.2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zdrojowa 7,9
. 14.08.2024
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 12.08.2025
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Tokary, ul. Zdrojowa, dziatka numer 74/47, 74/57, 74/58 obreb 0012 gmina

Przodkowo

Nr ksiegi wieczystej

GD1R/00106464/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych
w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 400kV

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

UCHWALA NR XXX1/279/2014 RADY
GMINY PRZODKOWO z dnia 19 maja
2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpinski Data: 2014-07-




Miejscowy plan odbudowy

Inne*

02 12:56:08 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w
calosci lub w czesci uchwalonych
uchwatami Rady Gminy Przodkowo: Nr
XX1IX/330/2002 z dnia 27 czerwca 2002r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2003r. Nr 5, poz.
48), Nr XXV1/276/2006 z dnia 16 marca
2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr
63, poz. 1310), Nr XII1/195/08 z dnia 6
maja 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008r.
Nr 66, poz. 1842)dla obszaru
stanowigcego cze$¢ obrebu geodezyjnego
Tokary w gminie Przodkowo

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalna: nie okresla si¢; Maksymalna:
0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10,0m, 2 kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce
parkingowe/1 lokal mieszkalny; b) dla
funkcji hotelowej, pensjonatowe;j itp. — 1
miejsce parkingowe/ 4 16zka; c) dla
funkcji biurowej — 1 miejsce
parkingowe/100m2 powierzchni biurowe;j;
d) dla funkcji handlowej — 1 miejsce
parkingowe/100m2 powierzchni
handlowe;.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu,
istniejaca zielen, wody powierzchniowe
1 podziemne oraz urzgdzenia i obiekty
melioracyjne.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum
wszelkie roboty ziemne zwigzane z
makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przed
erozja wodng poprzez zapewnienie
swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania.
Jednoczesnie nalezy nie dopuscic na
terenach zabudowanych do zalewania
dziatek sasiednich.

5.1.3 Przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych zebraé
wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac
pielggnacyjno-porzadkowych.

5.1.4 Istniejacy zielen nalezy zachowac.
Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod
warunkiem uzyskania zgody
odpowiednich organéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi (np.
drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w
trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Projektowane uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

5.2 Na terenach o spadku powyzej 15%
przed przystgpieniem do dziatan
inwestycyjnych nalezy wykonac
badania geologiczno-inzynierskie,
hydrologiczne i inne niezbedne w
zakresie stateczno$ci terenu i wptywu
wod powierzchniowych i podziemnych
dla calego zbocza a nie tylko dla
obszaru posadowienia budynku, w celu
zastosowania odpowiednich srodkow i
rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych zbocze przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy
zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk
ochronnych gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej:
dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat




objetych ochrona, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong.

5.4 Utrzymac¢ minimalny procent terenu
biologicznie czynnego — 20%.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie ustala si¢

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren 8.MN,U lezy w strefie ochrony
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego w
Tokarach. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie podlegaja
uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

9.1 Teren potozony w zasiggu strefy
ochronnej obszaru gléwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 —
Zbiornik Subniecka Gdanska, obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony
$rodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przez zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

posiada dostep do drogi publicznej - ulicy
Do Strumyka, bedacej droga gminna, za
posrednictwem drogi wewnetrznej, w
ktérej Nabywcy kupuja udziat we
wspotwlasnosci (dziatki nr 74/33, 74/53,
74/54, 74/55)

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Woda: Z sieci wodociagowe;j. Scieki
sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej
lub czasowo do szczelnych zbiornikéw na
Scieki. Wody opadowe: Do sieci
kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo lub do gruntu pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich. Zanieczyszczone
wody opadowe nalezy podczysci¢ w
stopniu okreslonym w przepisach
odrgbnych. Ogrzewanie: Systemem
indywidualnym w oparciu o nieemisyjne
lub niskoemisyjne zrodla ciepla. Zaleca
si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii. Energetyka: Z sieci
energetycznej. Gospodarka odpadami:
Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
szczegblowymi. Zaleca si¢ selektywna
zbiorke odpaddw. P ozostate uzbrojenie
(np sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢




budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i
telekomunikacyjnej itp..

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalna: nie okresla si¢;
Maksymalna:0,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m, max dwie kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

90%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce
parkingowe/1 lokal mieszkalny; b) dla
funkcji hotelowej, pensjonatowe;j itp. — 1
miejsce parkingowe/ 4 16zka; c) dla
funkcji biurowej — 1 miejsce
parkingowe/100m2 powierzchni biurowej;
d) dla funkcji handlowej — 1 miejsce
parkingowe/100m2 powierzchni

handlowe;j

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania  |Nie dotyczy

zabudowy albo decyzji o ustaleniu terenu

lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego

przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku m@ scowego Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

planu zagospodarowania

przestrzennego -
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
teren6w lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegoélowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Planowana sie¢ elektroenergetyczna
wysokiego napigcia 400kV

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak informacji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Brak informacji
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Brak informacji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone take: nie*
Numer pozwolenia na budowe dz. nr 74/47: Decyzja numer B.6740.525.2025.MD wydana dnia 23 kwiecien

oraz nazwa organu, ktory je wydat (2025 roku z upowaznienia Starosty Kartuskiego
dz. nr 74/57: Decyzja numer B.6740.522.2025.MD wydana dnia 23 kwiecien
2025 roku z upowaznienia Starosty Kartuskiego

dz. nr 74/58: Decyzja numer B.6740.523.2025.MD wydana dnia 23 kwiecien
2025 roku z upowaznienia Starosty Kartuskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  [Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robdot budowlanych

6 maj 2025 — 30 czerwiec 2026 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

1,50m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych |100% - Srodki wtasne

— kredyt, srodki wlasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Aarrkrtebareszhatovayrachorek-po-
powierniczy* wierniezy ™
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Deweloper jest obowiazany do
posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla przedsigwzigcia
deweloperskiego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskie;j.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, przy czym wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okres§lonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
Bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 (sze$¢dziesiat) dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skrdceniu, w
przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spéidzielcza kasa oszczednoSciowo-kredytowa (dalej
réwniez jako ,kasa”). Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
terminie, w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu ustawy deweloperskiej. W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia
banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéory majg by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
Nabywcy Srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie obowiazywania umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w terminie do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie
praw z ostatniej umowy deweloperskiej, umowa o prowadzeniec mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa powyzej w lit. f) tego paragrafu umowy, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie, za§ Nabywca moze
wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera tego obowigzku.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r.poz. 842 oraz z 2021 r.poz. 68011177) wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Dewelopera, zawiera umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwalym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu os$wiadczenie banku lub kasy,
potwierdzajace, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy deweloperskie;j.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla
ktoérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera, za$ $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o powyzsze koszty, optaty i
prowizje.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okres$lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgod¢ Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed
wyptata srodkow pienigznych. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez jedng ze stron, Bank Rumia Spoéldzielczy z
siedzibg w Rumi wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
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oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.. Powyzsze regulacje
stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe lub przez zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podzialu $rodkoéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumi wyplaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa wyzej oraz dokumentéw wymienionych
w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumi

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP REALIZACJI UDZI;;{: AI;%SVZVTOW
INWESTYCJI OPIS ETAPU .
(czerwiec 2024 — INWESTYCJI D LIS
czerwiec 2025) e
INWESTYCJI
Kupno dziatki, projekt,
roboty
I ETAP - do 31.08.2025 roku | przygotowawcze, stan 25 %

SUrowy po poziomu
§cian parteru
Stan surowy otwarty, ,
stolarka okienna,
instalacje wewng¢trzne
IT ETAP —do 31.10.2025 roku podtynkowe 25%

elektryczne i wod.-
kan., membrana
dachowa
Pokrycie dachu,
izolacja termiczna
elewacji, instalacja co., 25%
tynki, posadzki, wod.-
kan. zewnetrzny
Elewacja, docieplenie
sufitu nad pietrem i
wykonczenie ptytami 15 %
GK, zabudowy GK
piondéw instalacyjnych
Instalacje zewngtrzne
gazu, drzwi wejsciowe,
instalacje gazu
wewngetrzne i kociot
V ETAP —do 30.06.2026 gazowy, bialy osprzet 10%
elektryczny, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca
postojowe, zielen,
ogrodzenie, chodniki

IIT ETAP — do 31.12.2025
roku

IV ETAP — do 30.04.2026
roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany obowigzujacej stawki podatku od towarow i ustug do dnia
zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci cena zostanie zmieniona zgodnie z
obowiazujaca stawka tego podatku. O zmianie obowiazujacej stawki podatku od
towarow i ushug, a tym samym zmianie Ceny brutto Deweloper zawiadomi pisemnie
Nabywce, do ktorego to zawiadomienia Deweloper zobowigzany jest dotaczy¢
harmonogram wptat, zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towarow
iustug (VAT).

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona za podstawie pomiaru
powykonawczego, po jego wybudowaniu, zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:
2015. Powierzchnia uzytkowa Lokalu, ktéra zostanie wyliczona na podstawie pomiaru
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powykonawczego, moze si¢ rozni¢ od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu,
wskazanej w § 2 ustgp 2 pkt a), o dopuszczalne odchylenie, o ktorym mowa w zdaniu
nastgpnym. Strony zgodnie ustalajg, ze maksymalne dopuszczalne odchylenie moze
wynie$¢ nie wiecej niz 2% (dwa procent), przy czym nie uwzglednia si¢ w tym zmian
powierzchni wynikajacych z wprowadzonych na zlecenie Nabywcy zmian dotyczacych
sposobu aranzacji Lokalu.

Deweloper dokona ostatecznego rozliczenia Ceny, uwzgledniajagc w nim w
szczegolnosci zmiany ceny Lokalu wynikajace z obmiaru powykonawczego Lokalu.
Kwota wynikajaca z rozliczenia, obliczona bedzie jako iloczyn m2 zmiany
powierzchni i ceny za metr kwadratowy Lokalu brutto

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;

13) w przypadku podwyzszenia Ceny sprzedazy na skutek podwyzszenia podatku
VAT, zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 6 niniejszej umowy;



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzrgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjzgy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrqga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzygi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

10.

11.

12.

13.

14.

15.

14) w przypadku gdy zmiana powierzchni przedmiotowego Lokalu przekroczy
2% w stosunku do powierzchni projektowanej, o ktorej mowa w § 6 ust. 8
niniejszej umowy.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art.

10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10, Nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia Umowy przeniesienia

wlasnosci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11, Nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia Umowy przeniesienia

wlasnosci.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 12, Nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia Umowy przeniesienia

wlasnosci.

Z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 13, Nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia

Nabywcy harmonogramu sptat uwzgledniajgcego zmiane Ceny.

Z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 14, Nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego

zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o powyzszej zmianie powierzchni.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia

Nabywcy o przeniesienie wihasno$ci Lokalu, zlozona w formie pisemnej z

podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku

niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci

okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej. W tym przypadku Nabyweca jest obowigzany wyrazié
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na rzecz

Nabywcy o przeniesienie wlasnosci Lokalu.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na Nabywcg prawa wynikajace z umowy

deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w

odstepie co najmniej 60 dni, chyba ZzZe niestawienie si¢ nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej. W tym przypadku Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy. o przeniesienie wlasnosci Lokalu. W przypadku

odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w

niniejszym ustgpie Deweloper uprawniony bedzie do zadania od Nabywcy

zaplaty tytulem kary umownej kwot¢ w wysokosci 2% (dwa procent) od Ceny
sprzedazy brutto Lokalu okreslonej w niniejszej umowie.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez jedng ze
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

stron, Bank Rumia Spotdzielczy z siedzibg w Rumi wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.. Powyzsze regulacje stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe lub przez zarzadcg w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy  Deweloper przekazuje do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz.
8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych §rodkow.

W przypadku gdy Nabywca odstepuje od niniejszej umowy z przyczyn
okreslonych w ust. 1 pkt 6) tego paragrafu umowy — Nabywca uprawniony begdzie
do zadania od Dewelopera kary umownej w wysokos$ci 2% (dwa procent) Ceny
sprzedazy brutto Lokalu okreslonej w niniejszej umowie. Zwrot kwoty wptaconej
tytulem ceny lub jej czegSci wraz z zaptatg kary umownej powinien nastapi¢ w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej zawierajacego wskazanie rachunku
bankowego, na ktory nalezy zwrdci¢ srodki.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank Rumia Spoétdzielczy z siedziba
w Rumi wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen,
o ktorych mowa wyzej oraz dokumentow wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Oswiadczenie Nabywcy o jego numerze rachunku bankowego winno by¢ ztozone
Bankowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W
przypadku zmiany numeru rachunku bankowego Nabywcy zobowigzany jest on
niezwlocznie powiadomi¢ o tym Bank w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorych mowa
w ustgpie 1 pkt 1-12 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2)

1)

2)

3)

2)

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji przedmiotowego
Przedsiewziecia deweloperskiego przez bank i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz
wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowaé zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce po wptacie przez Nabywce pelnej
ceny, o ktoérej mowa w § 6 Umowy deweloperskie;j,

od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 6 Umowy deweloperskiej, a nadto
Deweloper - stosownie do tresci art. 25 ustawy deweloperskiej - zobowigzuje si¢ do zalaczenia do uméw deweloperskich
zawartych po dniu ustanowienia tej hipoteki zgody banku lub promesy jej udzielenia — w oryginale albo kopii
potwierdzonej przez notariusza jako zgodnej z okazanym oryginalem dokumentu - na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla przedsigwzigcia deweloperskiego za przedmiot
umowy deweloperskiej,

do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub zobowigzanie
wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (promes¢ bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa
w § 6 Umowy deweloperskiej.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

IL.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz




z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[II. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Rumia Spoldzielczym w Rumi, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na zasadach okreslonych w wustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spotdzielczego w Rumi,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Rumia Spoétdzielczy w Rumi korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
z pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy
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